Amtliches Formular zur Mitteilungvon Mietzins- HKANTON
und anderen Mietvertragsidnderungen _ s OI O t h u r n
Absender: Adressat:
LS/
Mietobjekt:

GestUtzt auf Art. 269b, c und d OR gebe(n) ich/wir Ihnen nachstehende Mietzins- und/oder Ver-
tragsanderung bekannt:

A) Mietzins, Heiz- und Betriebskosten pro Jahr / Quartal / Monat *
bisher neu ab:
Nettomietzins Fr. Fr.

Neben- und Betriebskosten

!—|A$ti-25k\c/>:/'lc\<,avré) akonto/pauschal * Fr. Fr.
Wasserkosten/
Abwasserkosten akonto/pauschal * Fr. Fr.
Allgemein Strom  akonto/pauschal * Fr. Fr.
Hauswartung akonto/pauschal * Fr. Fr.
Radio / TV akonto/pauschal * Fr. Fr.
Lift (periodischer unterhalty akonto/pauschal * Fr. Fr.
akonto/pauschal * Fr. Fr.
akonto/pauschal * Fr. Fr.
akonto/pauschal * Fr. Fr.
Bruttomietzins: Fr. Fr.

* Nichtzutreffendes streichen!

Begrindung siehe Rickseite

B) Fiir weitere Vertragsdnderungen

Umschreibung der Anderungen:
(Begriindung s. Ruckseite)

Diese Anderungen treten in Kraft ab:

Rechtsmittelbelehrung

Der Mieter kann eine Mietzinserhohung oder andere Mietvertragsanderung innert 30 Tagen, nachdem sie
ihm mitgeteilt worden ist, bei der Schlichtungsbehdérde als missbrauchlich im Sinne der Artikel 269 und
Art. 269a anfechten (Art. 270b OR).

Ort/IDatum Unterschrift

34467 6/03 1000



Amtliches Formular zur Mitteilung von Mietzins-
und anderen Mietvertragsdnderungen

HKANTON

_ solothurn

Begriindung der Erh6hung bzw. der Vertragsédnderung:

Schlichtungsbehérden im Kanton Solothurn

Bucheggberg-Wasseramt: Oberamt Bucheggberg-Wasseramt, Rotistrasse 4, 4501 Solothurn, Tel. 032 627 75 25
Dorneck-Thierstein: Oberamt Dorneck-Thierstein, Amthaus, 4226 Breitenbach, Tel. 061 785 77 20
Olten-Gésgen: Oberamt Olten-Gdsgen, Amthaus, 4603 Olten, Tel. 062 311 86 44

Thal-Gau: Oberamt Thal-Gau, Wengimattstrasse 2, 4710 Balsthal, Tel. 062 311 91 64

Solothurn-Lebern: Oberamt Solothurn-Lebern, Rétistrasse 4, 4501 Solothurn, Tel. 032 627 75 37

Dieses Formular wurde vom Oberamt Solothurn-Lebern im Namen des Departement des Innern am 20. Novem-
ber 2002, mit Verfugung Nr. M324, genehmigt. Es gilt nicht fur die landwirtschaftliche Pacht.

«Auszug aus dem Obligationenrecht »

Art. 269

Mietzinse sind missbrauchlich, wenn damit ein Gbersetzter Ertrag
aus der Mietsache erzielt wird oder wenn sie auf einem offensicht-
lich Gbersetzten Kaufpreis beruhen.

Art. 269a

Mietzinse sind in der Regel nicht missbrauchlich, wenn sie insbe-
sondere:

a. im Rahmen der orts- oder quartiertiblichen Mietzinse liegen;

b. durch Kostensteigerungen oder Mehrleistungen des Vermieters
begrindet sind;

c. bei neueren Bauten im Rahmen der kostendeckenden Brutto-
rendite liegen;

d. lediglich dem Ausgleich einer Mietzinsverbilligung dienen, die
zuvor durch Umlagerung marktublicher Finanzierungskosten
gewahrt wurde, und in einem dem Mieter im voraus bekanntgege-
benen Zahlungsplan festgelegt sind;

e'.1 lediglich die Teuerung auf dem risikotragenden Kapital ausglei-
chen;

f. das Ausmass nicht Uberschreiten, das Vermieter- und Mieter-
verbande oder Organisationen, die dhnliche Interessen wahrneh-
men, in ihren Rahmenvertragen empfehlen.

Art. 269b

Die Vereinbarung, dass der Mietzins einem Index folgt, ist nur
gultig, wenn der Mietvertrag fur mindestens funf Jahre abgeschlos-
sen und als Index der Landesindex der Konsumentenpreise vorge-
sehen wird.

Art. 269¢

Die Vereinbarung, dass sich der Mietzins periodisch um einen
bestimmten Betrag erhoéht, ist nur gultig, wenn:

a. der Mietvertrag fur mindestens drei Jahre abgeschlossen wird;
b. Der Mietzins hochstens einmal jéhrlich erhéht wird; und

c. der Betrag der Erhéhung in Franken festgelegt wird.

Art. 269d

' Der Vermieter kann den Mietzins jederzeit auf den nachstmégli-
chen Kindigungstermin erhéhen. Er muss dem Mieter die Miet-
zinserhéhung mindestens zehn Tage vor Beginn der Kiindigungs-
frist auf einem vom Kanton genehmigten Formular mitteilen und
begrinden.

’ Die Mietzinserhéhung ist nichtig, wenn der Vermieter:

a. sie nicht mit dem vorgeschriebenen Formular mitteilt;

b. sie nicht begrindet;

¢. mit der Mitteilung die Kiindigung androht oder ausspricht.

® Die Absatze 1 und 2 gelten auch, wenn der Vermieter beabsich-
tigt, sonstwie den Mietvertrag einseitig zu Lasten des Mieters zu
andern, namentlich seine bisherigen Leistungen zu vermindern
oder neue Nebenkosten einzufuhren.

Art. 270a

' Der Mieter kann den Mietzins als missbrauchlich anfechten und
die Herabsetzung auf den nachstméglichen Kindigungstermin
verlangen, wenn er Grund zur Annahme hat, dass der Vermieter
wegen einer wesentlichen Anderung der Berechnungsgrundlagen,
vor allem wegen einer Kostensenkung, einen nach den Artikeln
269 und 269a Ubersetzten Ertrag aus der Mietsache erzielt.

’ Der Mieter muss das Herabsetzungsbegehren schriftlich beim
Vermieter stellen; dieser muss innert 30 Tagen Stellung nehmen.
Entspricht der Vermieter dem Begehren nicht oder nur teilweise
oder antwortet er nicht fristgemass, so kann der Mieter innert 30
Tagen die Schlichtungsbehorde anrufen.

? Absatz 2 ist nicht anwendbar, wenn der Mieter gleichzeitig mit der
Anrlechtung einer Mietzinserhéhung ein Herabsetzungsbegehren
stellt.

Art. 270b

' Der Mieter kann eine Mietzinserhéhung innert 30 Tagen, nach-
dem sie ihm mitgeteilt worden ist, bei der Schlichtungsbehérde als
missbrauchlich im Sinne der Artikel 269 und 269a anfechten.

? Absatz 1 gilt auch, wenn der Vermieter sonstwie den Mietvertrag
einseitig zu Lasten des Mieters andert, namentlich seine bisherigen
Leistungen vermindert oder neue Nebenkosten einfuhrt.

Art. 270c

Unter Vorbehalt der Anfechtung des Anfangsmietzinses kann eine
Partei vor der Schlichtungsbehérde nur geltend machen, dass die
von der andern Partei verlangte Erhéhung oder Herabsetzung des
Mietzinses durch keine entsprechende Anderung des Indexes
gerechtfertigt sei.

Art. 270d
Unter Vorbehalt der Anfechtung des Anfangsmietzinses kann der
Mieter gestaffelte Mietzinse nicht anfechten.

Art. 270e

Der bestehende Mietvertrag gilt unverandert weiter:

a. wahrend des Schlichtungsverfahrens, wenn zwischen den
Parteien keine Einigung zustandekommt, und

b. wahrend des Gerichtsverfahrens, unter Vorbehalt vorsorglicher
Massnahmen des Richters.

Text aus: Schweizer Gesetzestexte



