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Kauf Parzelle Grundbuch (GB) Balsthal Nr. 3868 (G3916)

Unter Einbezug der Offentlichkeit

Sehr geehrte Stimmbdrgerinnen und Stimmburger

Ausgangslage

Im Jahr 1971 wurde auf dem Grundstlck der Einwohnergemeinde Balsthal eine Minigolfanlage im Baurecht
errichtet, welche in den darauffolgenden Jahren stetig erweitert und umgebaut wurde. Am 19. Januar 2012
beschloss der Gemeinderat, dem langjahrigen Baurechtsnehmer Kurt Birgi die Baurechtsparzelle "Minigolf"
mit der Teilparzelle "Halfpipe" zu einem Preis von CHF 30.00/m? zu verkaufen.

In den vergangenen Wochen wurde bekannt, dass der Grundeigentimer den Verkauf der Minigolfanlage und
des dazugehoérenden Restaurants plant, wobei sich der Kaufpreis auf CHF 850'000 belauft. Nachdem der
Gemeinderat vom geplanten Verkauf erfahren hat, war er der Auffassung, dass der Gemeindeversammlung
zumindest die Moglichkeit gegeben werden muss, Uber einen méglichen Kauf des Grundstticks und der dazu-
gehdrenden Anlagen zu befinden. Da die Angelegenheit aufgrund bereits vorhandener Kaufangebote eine
hohe Dringlichkeit aufweist, ist der Erwerb der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 im Rahmen einer ausserordentli-
chen Gemeindeversammlung zu beschliessen.

Erwagungen

Die Minigolfanlage mit dem dazugehérenden Restaurationsbetrieb ist seit tiber 50 Jahren ein fester Bestand-
teil der Sport- und Freizeitzone Moos, welcher fiir viele Einwohnerinnen und Einwohner nicht mehr wegzuden-
ken ist. Die nachfolgenden Uberlegungen wiirden hierbei fur einen Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868
durch die Einwohnergemeinde Balsthal sprechen:

1) Kurzfristig wirde die Einwohnergemeinde Balsthal mit dem Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 die
heute vorhandene Nutzung sicherstellen. Bei einem Verkauf der Liegenschaft an Dritte ware eine Umnut-
zung derer wahrscheinlich, wobei der Wegfall der Minigolfanlage und des Restaurationsbetriebs ein Ver-
lust fir die gesamte Sport- und Freizeitzone ware.

2) Mittelfristig bietet der Erwerb der Minigolfanlage mit dem dazugehdrenden Restaurant ein erhebliches
Synergiepotential mit dem Badi-Kiosk, welcher sich in unmittelbarer Nahe befindet. So kénnten hierbei
beispielsweise das Restaurant Minigolf und der Kiosk im Freibad vom gleichen Pachter bedient werden,
was sowohl aus betrieblicher als auch aus finanzieller Sicht durchaus sinnvoll wére. Es sei an dieser Stelle
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anzumerken, dass der Badi-Kiosk ebenfalls verpachtet ist und die sich darin enthaltenen Gastronomieein-
richtungen im Besitz des heutigen Pachters befinden. Bei einer Kiindigung des Pachtvertrags misste die
Einwohnergemeinde diese Einrichtung selbst anschaffen.

3) Langfristig bietet der Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 der Einwohnergemeinde Balsthal die M6g-
lichkeit zur Erweiterung des Freibads bzw. der vorhandenen Sport- und Freizeitzone. Daher wére ein Er-
werb aus langfristiger strategischer Sicht (20 bis 30 Jahre) durchaus sinnvoll - dies besonders auch unter
der Berticksichtigung, dass sich die Parzelle neben der Minigolfanlage (GB Balsthal Nr. 3869) ebenfalls
im Eigentum der Einwohnergemeinde Balsthal befindet.

4) Sollte die Gemeindeversammlung einem Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 zustimmen, wére die
Liegenschaft ein Bestandteil des Finanz- und nicht des Verwaltungsvermogens. Aus diesem Grund wirde
ein Kauf der Liegenschaft die laufende Rechnung nur durch die Verzinsung des aufzunehmenden Fremd-
kapitals belasten. Bei einer Verzinsung der CHF 850'000 mit 3 Prozent wiirde eine Zinsbelastung von rund
CHF 25'000 resultieren. Da der Pachtzins bei ungefahr CHF 30'000 pro Jahr liegt, wirde ein Kauf der
Parzelle die laufende Rechnung der Einwohnergemeinde somit nicht zuséatzlich belasten.

Aus diesen Grinden wird dem Gemeinderat empfohlen, der Gemeindeversammlung einen Kauf der Parzelle
GB Balsthal Nr. 3868 zu beantragen. Gemass § 19 Abs. 1 Gemeindegesetz (GG) kann eine Gemeindever-
sammlung so oft einberufen werden, wie es die vorhandenen Geschéafte erfordern. Wie in der Ausgangslage
erlautert, muss ein Entscheid aufgrund vorhandener Kaufangebote zeitnah gefallt werden, wodurch eine aus-
serordentliche Gemeindeversammlung durchzufiihren wére. Beschliesst der Gemeinderat die Durchfihrung
einer ausserordentlichen Gemeindeversammlung, so ist diese basierend auf § 20 Abs. 1 lit. a GG vom Ge-
meindeprasidenten entsprechend einzuberufen.

Zusammenfassung der Antrage an den Gemeinderat anlasslich seiner Sitzung vom 7. Juli 2023:

Der Gemeinderat beflirwortet einen Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 zum Preis von CHF 850'000 und
beantragt bei der Gemeindeversammlung den Erwerb der Liegenschatft.

Der Gemeinderat hat dem grossmehrheitlich zugestimmt.

Antrag

Die Gemeindeversammlung beflirwortet einen Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 zum Preis von
CHF 850'000 und beauftragt den Gemeinderat, diese Liegenschaft zu erwerben.

Finanzielle Folgen

CHF einmalig wiederkehrend Total
Sachaufwand 850'000.00 0.00 850'000.00
Personalaufwand 0.00 0.00 0.00
Total 850'000.00 0.00 850'000.00
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Auftrag
Nr | Wer Tatigkeit Erledigungstermin
1. Gemeinderat Erwerb der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 Gemass Angebot des
Eigentumers

Freundliche Griisse

NAMENS DES GEMEINDERATES

[Gultig ohne Unterschrift]

Christine Rutti

Vize-Gemeindeprasidentin
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[Gultig ohne Unterschrift]

Max Buhler

Leiter Verwaltung und Gemeindeschreiber
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Einladung Gemeindeversammlung Balsthal

(ausserordentliche Gemeindeversammlung)

Montag, 21. August 2023, 19:00 Uhr
Sitzungsort: Kultursaal Haulismatt, Haulismattstrasse 3, 4710 Balsthal

Traktanden

1. Begrissung durch Gemeindeprasident, Information (G1951)

2. Stimmenzahler/-in, Wahlvorschlag und Wahl (G1949)

3. Stimmberechtigte, Ermittlung der Anzahl (G2002)

4. Traktandenliste der ausserordentlichen Gemeindeversammiung,

Versammlung vom 21.08.2023, Genehmigung (G3917)
Kauf Parzelle 3868 GB Balsthal (Minigolf), Beschluss (G3916)
Mitteilungen Verschiedenes, Information (G1490)

o o

Ab dem 7. August 2023 sind bei der Einwohnergemeinde an der Goldgasse 13 in Balsthal die detaillierten
Unterlagen zu allen Traktanden aufgelegt. Gleichzeitig werden sie auf der Webseite www.balsthal.ch publi-
Ziert.

Aus 6kologischen Griinden wird an der Gemeindeversammlung nur noch eine sehr reduzierte Anzahl Broschi-
ren bereitgelegt. Wenn Sie sicherstellen mochten, dass Sie Uber ein personliches Exemplar verfiigen, bitten wir
Sie, dieses bei der Einwohnergemeinde an der Goldgasse 13 in Balsthal ab dem 7. August 2023 zu beziehen
oder von der Webseite herunterzuladen und auszudrucken. An der Gemeindeversammlung werden alle wichti-
gen Punkte zusatzlich eingeblendet.

Balsthal, 13. Juli 2023

NAMENS DER GEMEINDEVERSAMMLUNG

Freddy Kreuchi Max Buhler
Gemeindeprasident Leiter Verwaltung und Gemeindeschreiber
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Im Jahr 1971 wurde auf dem Grundstiick der Einwohnergemeinde Balsthal eine Minigolfanlage im Baurecht
errichtet, welche in den darauffolgenden Jahren stetig erweitert und umgebaut wurde. Am 19. Januar 2012
beschloss der Gemeinderat, dem langjahrigen Baurechtsnehmer Kurt Biirgi die Baurechtsparzelle "Minigolf"
mit der Teilparzelle "Halfpipe" zu einem Preis von CHF 30.00/m? zu verkaufen.

Ausgangslage

In den vergangenen Wochen wurde bekannt, dass der Grundeigentiimer den Verkauf der Minigolfanlage und
des dazugehoérenden Restaurants plant, wobei sich der Kaufpreis auf CHF 850'000 belauft. Nachdem der
Gemeinderat vom geplanten Verkauf erfahren hat, war er der Auffassung, dass der Gemeindeversammlung
zumindest die Moglichkeit gegeben werden muss, Uber einen méglichen Kauf des Grundstticks und der dazu-
gehdrenden Anlagen zu befinden. Da die Angelegenheit aufgrund bereits vorhandener Kaufangebote eine
hohe Dringlichkeit aufweist, ist der Erwerb der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 im Rahmen einer ausserordentli-
chen Gemeindeversammlung zu beschliessen.

Erwagungen

Die Minigolfanlage mit dem dazugehorenden Restaurationsbetrieb ist seit Gber 50 Jahren ein fester Bestand-
teil der Sport- und Freizeitzone Moos, welcher fir viele Einwohnerinnen und Einwohner nicht mehr wegzuden-
ken ist. Die nachfolgenden Uberlegungen wiirden hierbei fiir einen Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868
durch die Einwohnergemeinde Balsthal sprechen:

1. Kurzfristig wirde die Einwohnergemeinde Balsthal mit dem Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 die
heute vorhandene Nutzung sicherstellen. Bei einem Verkauf der Liegenschaft an Dritte ware eine Umnut-
zung derer wahrscheinlich, wobei der Wegfall der Minigolfanlage und des Restaurationsbetriebs ein Verlust
fur die gesamte Sport- und Freizeitzone ware.

2. Mittelfristig bietet der Erwerb der Minigolfanlage mit dem dazugehdrenden Restaurant ein erhebliches
Synergiepotential mit dem Badi-Kiosk, welcher sich in unmittelbarer Nahe befindet. So kdnnten hierbei
beispielsweise das Restaurant Minigolf und der Kiosk im Freibad vom gleichen Pachter bedient werden,
was sowohl aus betrieblicher als auch aus finanzieller Sicht durchaus sinnvoll ware. Es sei an dieser Stelle
anzumerken, dass der Badi-Kiosk ebenfalls verpachtet ist und die sich darin enthaltenen Gastronomieein-
richtungen im Besitz des heutigen Pachters befinden. Bei einer Klindigung des Pachtvertrags musste die
Einwohnergemeinde diese Einrichtung selbst anschaffen.

3. Langfristig bietet der Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 der Einwohnergemeinde Balsthal die Moglich-
keit zur Erweiterung des Freibads bzw. der vorhandenen Sport- und Freizeitzone. Daher ware ein Erwerb
aus langfristiger strategischer Sicht (20 bis 30 Jahre) durchaus sinnvoll - dies besonders auch unter der
Berucksichtigung, dass sich die Parzelle neben der Minigolfanlage (GB Balsthal Nr. 3869) ebenfalls im
Eigentum der Einwohnergemeinde Balsthal befindet.

4. Sollte die Gemeindeversammlung einem Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 zustimmen, ware die
Liegenschaft ein Bestandteil des Finanz- und nicht des Verwaltungsvermégens. Aus diesem Grund wirde
ein Kauf der Liegenschaft die laufende Rechnung nur durch die Verzinsung des aufzunehmenden Fremd-
kapitals belasten. Bei einer Verzinsung der CHF 850'000 mit 3 Prozent wurde eine Zinsbelastung von rund
CHF 25'000 resultieren. Da der Pachtzins bei ungefahr CHF 30'000 pro Jahr liegt, wirde ein Kauf der
Parzelle die laufende Rechnung der Einwohnergemeinde somit nicht zusatzlich belasten.

Aus diesen Griinden wird dem Gemeinderat empfohlen, der Gemeindeversammlung einen Kauf der Parzelle
GB Balsthal Nr. 3868 zu beantragen. Gemass § 19 Abs. 1 Gemeindegesetz (GG) kann eine Gemeindever-
sammlung so oft einberufen werden, wie es die vorhandenen Geschéfte erfordern. Wie in der Ausgangslage
erlautert, muss ein Entscheid aufgrund vorhandener Kaufangebote zeitnah gefallt werden, wodurch eine
ausserordentliche Gemeindeversammlung durchzuflihren ware. Beschliesst der Gemeinderat die Durchfiih-
rung einer ausserordentlichen Gemeindeversammlung, so ist diese basierend auf § 20 Abs. 1 lit. a GG vom
Gemeindeprasidenten entsprechend einzuberufen.
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Zusammenfassung der Antrage an den Gemeinderat anlasslich seiner Sitzung vom 7. Juli 2023:

Der Gemeinderat beflirwortet einen Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868 zum Preis von CHF 850'000 und
beantragt bei der Gemeindeversammlung den Erwerb der Liegenschaft.

Der Gemeinderat hat dem grossmehrheitlich zugestimmt.
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Antrag

Die Gemeindeversammlung befiirwortet einen Kauf der Parzelle GB Balsthal Nr. 3868
zum Preis von CHF 850000 und beauftragt den Gemeinderat, diese Liegenschaft zu
erwerben.

Finanzielle Folgen
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CHF einmalig wiederkehrend Total
Sachaufwand 850'000.00 0.00 850'000.00
Personalaufwand 0.00 0.00 0.00
Total 850'000.00 0.00 850'000.00
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Gemeinde-News App
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Einfaches und schnelles Lokalmedium - Jetzt Ihren primaren Informationskanal zur Einwohnergemeinde
Balsthal gratis nutzen. Lassen Sie sich einfach, tbersichtlich und immer mit den aktuellsten Informationen per
Push-Nachrichten informieren. Erhaltlich fir Android (z. B. Samsung im Play Store) und iOS (z. B. Apple

iPhone im App Store).

Gemeinde-News
Nachrichten
Khkkdkk 1

Services und Informationen fiir ein besseres Leben
in der Gemeinde

< Zuriick B —

& Balsthal

< Gemeinde-News
6. Jul. 2023, 09:00 Uhr

Flyer Tag der offenen Tiir der Einwohnergemeinde Balsthal und
Hauptiibung Feuerwehr

Bitte beachten Sie die Beilagen.
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Kontaktieren Sie uns

© Alle Inhalte «Neuigkeiten Balsthal»

Gemeinde-News

& Gemeinde(n) auswahlen

Alle News der gewahlten Gemeinde(n)

il i i in F g 80 - 100 %, F
Steuern
10. Jul. 2023, 11:30 Uhr
9 Balsthal

Bitte beachten Sie die Beilage

10. Jul. 2023, 08:30 Uhr

% Veranstaltungskalender fiir das 3. Quartal 2023
9 Balsthal

Bitte beachten Sie die Beilage.

erwehr
6. Jul. 2023, 09:00 Uhr
9 Balsthal

Bitte beachten Sie die Beilagen.

= 1. August-Brunch 2023
p° 6. Jul. 2023, 08:30 Uhr

Q Balsthal

Bitte beachten Sie die Beilage.

& Einladung an die néchste Sitzung des (
§o 30 Jun. 2023, 17:00 Uhr
9 Balsthal

Bitte beachten Sie die Beilage.

26. Jun. 2023, 10:30 Uhr N
Q Balsthal

Bitte beachten Sie die Beilage.

des vom 23. Juni 2023
26. Jun. 2023, 08:20 Uhr
Q Balsthal

26

Bitte beachten Sie die Beilage.

Protokoll der Sitzung des Gemeinderates vom 11.05.2023
23. Jun. 2023, 15:30 Uhr
9 Balsthal

Bitte beachten Sie die Beilage.

m Abstimmungsergebnis vom 18.06.2023
@®. 18.Jun. 2023, 13:53 Uhr

% Flyer Tag der offenen Tiir der Einwoh inde Balsthal und | i Feu-
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#1 Tag der offenen Tiir

y Samstag
2. September
2023

10:30 Uhr bis 16:00 Uhr

£ R 2
s Einblick in die Bereiche der Einwohnergemeinde Balsthal
* Gesprach mit dem Gemeinderat
o Film Gber die Beriihrungspunkte mit der Gemeinde Balsthal

¢ Fiihrung durch den Werkhof
¢ Fiihrung durch das Wasserreservoir "Palme"
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